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Gyorszemere Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 4/2026. (V. 21.) snkormanyzati
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrél

[1] A rendelet megalkotasanak célja a teleptilésfejlesztés €s a teleptilésrendezés keretében a lakossag
életmindségének és a telepiilés versenyképességének javitasa, a fenntarthatd fejlédést szolgald
teleptilésszerkezet és a jo mindségli kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a
térségi, a telepiilési és a jogos magéanérdekek Osszhangjanak biztositasaval, a természeti, t4ji és
épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, valamint az erdéforrasok kiméletes és kdrnyezetbarat
hasznositdsanak elosegitése.

[2] Gybdrszemere Kozségi Onkorményzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toérvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korméanyrendelet 62. §
(1) bekezdése és a 11. melléklete altal biztositott véleményezési jogkdrében eljard partnerek,
allamigazgatasi szervek é&s telepiilési Onkorméanyzatok véleményének kikérésével, az orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet szerint a
kovetkezdket rendeli el:

I Fejezet
Altaldnos eldirdasok

1. A rendelet hatilya és alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet hatalya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, bOviteni, feldjitani, korszerfisiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni az altalanos érvényl jogszabalyok rendelkezései, és e
rendelet, valamint annak mellékletei szerint szabad.

(2) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: az 1:10 000 méretardnyt SZT rajzszamu Szabélyozasi tervlap, munkaszam: 22021,
b) 2. melléklet: Telekalakitasi és beépitési eldirdsok, munkaszam: 22021,

c¢) 3. melléklet: Az elhelyezhet é€s a tiltott rendeltetések, munkaszam: 22021,

d) 4. melléklet: Biologiai aktivitasérték szamitas.

2. A szabalyozas elemei

2.§

(1) A szabalyozasi terv elemei e rendeletben meghatdrozottak alapjan kotelezOk vagy tdjékoztatd
jellegliek lehetnek.

(2) Kotelezd szabalyozasi elemek:



kozigazgatasi hatar,
becpitésre szant teriilet hatéra,
szabalyozdasi vonal,
szabalyozasi szélesség,
épitési Ovezet hatéra,

telken beliili k&telezd fasitas,
kotelez6 kiilteriileti fasitas,
els épitési hatarvonal,

hatsé épitési hatarvonal,
kotelezd €pitési oldal,

ovezeti jel,

kotelezo telekhatar,

telken beliil zoldtertiletként megtartando telekrész.

(3) Javasolt szabalyozasi elemek:

a)
b)
¢)
d)
e)

gyalogt,
kerékparut,
vasut,

hid és feliiljard,
ivkorrekcid,

(4) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:

a)
b)
¢)
d)
e)

muemlék,

muemléki koérnyezet,

régészeti lelohely,

hely1 védett egyedi érték,

orszagos jelentdségili természetvédelmi terlilet,
Natura 2000 SAC teriilet,

Okoldgiai haldzat ckoldgiai folyosdja,
okologiai haldzat pufferteriilete,
tajképvédelmi teriilet,

egyedi tajérték,

védett tdjelem,

helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet,
helyi jelentéségli védett természeti érték.

(5) Tajékoztat6 egyéb elemek:

a)
b)
c)
d)
e

szintvonal magassagi értékkel (Bfm.),
javasolt telekhatar,

meéretvonal,

javasolt megsziintetd jel,

zajveédo fal,

vizmin6ségvédelmi tetiilet,

felszini viz parti savja,

nagyvizi meder ovezete,
deflacio-érzékeny teriilet,

asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet,
banyatertilet,

vizbazis bels6 védodvezet,

vizbazis kiils6 véddidom,



vizbazis hidrogeoldgiai ”A” véddidom,

vizbazis hidrogeoldgiai "B” véddidom,

vizfolyas,

vizfolyas kdzépvonala,

partvonal,

erd6k dvezete,

j6 termOhelyi szantdk dvezete,

nap és szélerému 1étesitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete,
széler6zidnak kitett teriilet,

termohely,

iiltetvény,

bioldgiai aktivitasérték fenntartasat biztosito teriilet,

villamosenergia atviteli hal6zat (132 kV fesziiltség szinttel, biztonsagi sav: 28-28 m),

zs) nagynyomasu f6ldgéaz szallitovezeték (Biztonsagi sav: 2,5-2,5 m).

3. Teriiletfelhasznalas

3.§

(1) A beépitésre szant terlilet épitési haszndlata szerint lehet:

a)

b)
¢)

d)
e)

lakétertilet:

aa) falusias lakoé (L),

ab) kertvarosias lako (Lke),

vegyes teriilet: teleptiléskézponti vegyes (Vt),
gazdasagi teriilet:

ca) kereskedelmi, szolgaltat6 (Gksz),
cb) ipari gazdasagi teriilet (Gip),
uidiilStertilet: hétvégi hazas (Uh),
kiilonleges tertilet:

ea) sportteriilet (K-Sp),

eb) logisztikai teriilet (K-Log),

ec) hulladékudvar teriilet (K-Hull),

(2) A beépitésre nem szant teriilet lehet:

a)

b)
¢)

d)

kozlekedési teriilet:

aa) kozti kozlekedési teriilet (KOu),
ab) kiszolgalé ut (KOu-k),

ac) egyéb kozlekedési tertilet (KOe),
zoldteriilet: kozpark (Zkp),
erddteriilet:

ca) védelmi célu erdéteriilet (Ev),
cb) egyéb erdétertilet (Ee),
mezOgazdasagi teriilet:

da) kertes (Mk),

db) altalanos (Ma),

dc) tajgazdalkodési (Mt),
vizgazdalkodasi terlilet (Vg),
kiilonleges tertilet:

fa) temetd teriilete (Kb-T),

fb) tanyagazdalkodds teriilete (Kb-Ta),



fc) zoldteriilet (Kb-Z),
fd) banya teriilet (Kb-B),
fe) sportteriilet (Kb-Sp),
ff) farm teriilet (Kb-F).

4. A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

4. §

(1) Az SZT terven az épitési telkeken lakhatdsi célu épiilet csak a feljeldlt els6 és hatso épitési
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(2) Amennyiben az SZT terv egyes tombokben nem tartalmaz épitési hely hatarvonalat, ugy az
épiiletek elhelyezésére szolgald teriiletet az dvezetre vonatkozd elé-, oldal- és hatsokerti méretek
elbirasai szerint kell meghatarozni.

(3) Az épitési telken 1év0, az els6dleges haszndlatot jelent, a f6 funkciot magukban hordozé épiiletek
homlokzatainak egymas k&zotti tavolsaga nem lehet kevesebb az dvezetben megengedett legnagyobb
parkanymagassdgnal. Az éplletek és egyéb épiiletek kozott a magasabbik  épiilet
parkanymagassaganak megfeleld, de legalabb 4,0 m tavolsagot kell tartani.

(4) A falusias és a telepliléskdzponti vegyes teriileten 1évé kozteriiletekkel hatarolt telektombok
saroktelkeinek alapteriilete amennyiben az ovezeti jelben meghatdrozott paraméterektdl eltérd
teleknagysag ala cs6kkenne a jovahagyott szabalyozasi vonalak kovetkeztében, és a megmaradt telek
a 600 m2 teriiletnagysagot eléri, akkor a megmaradt telek az 6vezeti jelnek megfeleld paraméterekkel
beépithetd. Jelen szabaly nem alkalmazhaté ujonnan kialakitando, vagy felosztandd telektombodk
esetében.

(5) Falusias lakotertileten és telepiiléskdzponti vegyes teriileten saroktelek esetén el lehet térni az
épitési hatarvonaltol tgy, hogy az épiilet az épitési helyen beliil az el6kerti hatarvonaltol mérten 0-3,0
m kozott épitheté meg. Saroktelek esetén, ha nincs jelolt épitési vonal a telek hosszabb oldalhatéraval
parhuzamos el6kert mérete 3 m-ig, vagy a kialakult allapotnak megfelel6en cs6kkenthetd.

(6) Oldalhataron 4116 beépitésnél az épiiletet az épitési helyen beliil az oldalsé telekhatartél 1 m-re kell
elhelyezni. Amennyiben az épitési telek szélessége eléri a 20 m-t, akkor az épiilet az épitési helyen
beliil szabadonalléan is elhelyezhet6 igy, hogy az oldalhatartdl legalabb 3 m tavolsag biztositando.

(7) Az el8kerti vonal altal érintett telkeken a mar meglévé épiiletek feltjithatdk jelenlegi helyiikon,
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(8) A telken belill zoldfeliiletként megtartandé teriileten épiiletet épitményt elhelyezni nem lehet,
burkolat a jelolt teriileten nem létesithetd.

5. Telekalakitasra vonatkozo eléirasok
5.§
(1) Az épitési telek méretei meg kell, hogy feleljenek az épitési dvezetre elbirt telekméreteknek.

(2) Az SZT terven jelolt javasolt telekhatir az Gvezetre eldirt telekméretek megtartisa mellett
valtoztathato.



(3) A telekmegosztés irdnya feleljen meg az SZT terven javasolt telekhatar vonallal jelolt telekalakitasi
iranyokkal.

(4) Az javasolt telekhatarral elvéalasztott telkek sziikség esetén 6sszevonhatok
a) lakoteriileten legfeljebb kettd,
b) iparteriileten legfeljebb négy teleknyi mértékig.

(5) Nyulvanyos telek kialakitasa a telepiilés teriiletén nem megengedett.

(6) Epitési 6vezetekben, a mér beépiilt teriileteken — a szabélyozasi terven meghatérozott kdzteriilet
szabalyozas, illetve kozteriilet kialakitds végrehajtisa érdekében — a szabalyozas utdn visszamarado
telkek az Gvezet eldirasaitol eltérd méretiiek is lehetnek.

(7) Telekosztas esetén a megmaradd telekrésznek csak az dvezeti jelben eldirt teleknagysagot kell
figyelembe venni, a meghatarozott legkisebb telekszélességet nem.

(8) Az ovezeti paraméterekben el6irt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok
kozmlépitmények — példaul szennyvizatemeld, transzformatorhdz, vizgéphdz - elhelyezése
érdekében, tovabba kiszolgald Ut szamara.

(9) A kozforgalom el6l elzart kiszolgald Gt szélessége minimum 8 m, maximum 2 lakdegység
megkozelitésére megkozelitéséig. Kozforgalom eldl elzart kiszolgald ut végére forduld kialakitasa
kotelezé. A 2 lakdegységnél tobb lakéegység kiszolgaldsdhoz Onkorményzati kozut sziikséges,
szélessége nem lehet kevesebb 12 m-nél.

(10) Ha van kotelezd telekosztas, nem kételezd az Gvezeti jel telekméretekre vonatkozd részeinek
betartésa.

(11) Saroktelek esetén a telek teriilete minden esetben érje el az Gvezetben eldirt teleknagysagot, de az
eloirt telekszélességtdl lefele maximum 3 m-es eltérés lehetséges.

6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eloirasok

6. §

(1) A vizfolydsok rendezése, karbantartdsa, vizmosasok megkotése csak a természeti és taji értékek
karositasa nélkiil, tajba 1116, természetes modon térténhet.

(2) A t4j karakter - domborzat, felszinboritas - tereprendezéssel vagy mas foldmunkdval nem
valtoztathaté meg.

(3) Az élévizek fenntartasi munkainak elvégzéséhez a parti sdvot szabadon kell hagyni.

(4) A vizbazis védbéovezettel érintett ingatlanok hasznositasa kizardlag a kijelsld hatérozatban,
valamint a vizbazisok védelmérdl sz616 jogszabalyban foglalt eldirasok betartasaval lehetséges.

7. Kézmiivek eloirasai

7.8



(1) A kézlizemi kozmihéalozatokat és kozmilétesitményeket kozteriileten, vagy kdzmii-tizemeltetd
telkén beliil kell elhelyezni. Az elhelyezésnél a megfelel dgazati szabvanyokat és eloirasokat be kell
tartani. A kozmiivek elhelyezésénél kotelezd elényben részesiteni azt a megoldast, amely a tervezett
koézmfivet a szilard burkolaton kiviil helyezi el.

(2) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivaltasakor, a kivaltandd
feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldben.

(3) A telepiilés Gjonnan beépitésre szant vagy jelentds atépitésre keriil épitési Svezeteiben eldirt
kézmivesitettség mértéke:

a)  falusias lakéteriilet Gvezetben: teljesen kézmiivesitett,

b)  kertvérosias lakoéteriilet Gvezetben: teljesen kézmiivesitett,

c) telepliléskdzponti vegyes terlilet 6vezetben: teljesen kdzmiivesitett,

d)  kereskedelmi szolgéltat6 gazdasagi teriilet 6vezetben: teljesen kzmiivesitett,

e)  ipari gazdasagi teriilet 6vezetekben: legalabb részlegesen kzmiivesitett,

S hétvégi hazas udiilGteriilet Gvezetben: legalabb részlegesen kdzmiivesitett,

g)  kiilonleges sportteriilet §vezetben: legalabb részlegesen kdzmivesitett,

h)  kiilonleges hulladékudvar: hianyos,

(4) Beépitésre nem szant teriileten a kzmuvesitettség mértéke: hianyos.

(5) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 10j vezeték Iétesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozm elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhat6 kozmii szamara
is a legkedvezdbb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(6) A keletkezd szennyvizet csatornahdlozatba kell vezetni. Ahol erre nincs lehet8ség, csak
szivargasmentesen kialakitott szennyviztarolé megengedett.

8. Az épités altalanos szabalyai

8.§

(1) A beépitésre szant 6vezetekben lakoé rendeltetési egységenként 1 db személygépkocsi elhelyezését
telken belill biztositani kell.

(2) Az eldirt legnagyobb parkanymagassagtol egyedi esetekben — ha azt a technologia megkoveteli —
a beépitett teriilet 5%-aban el lehet térni, legfeljebb 25 méteres magassagig a K-Log, Gksz-1, Gksz-2,
Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5, Gksz-6, Gip-1, Gip-2, Gip-3, Gip-4 jelli 6vezetekben a 8314 szamu fout 50
méteres €s a vasut 50 méteres védétavolsagéat nem érintd teriileteken.

(3) A telken beltili védofasitas tertiletén épiilet nem épithets. Az épitési telkeken a kotelezd telken
beliili védofasitas a telkek gyalogosan és gépjarmiivel térténd megkozelitése c€ljabol megszakithato.
Telken beliili védofasitasban parkold kialakithatd. A telken belilli véddfasitast haromszintli (gyep és
minimum 40 db cserje/150 m? és minimum 1 db nagy lombkoron4ju, kétszer iskolazott fa/150 m?)
novényzettel kell megoldani. Az épiiletek, épitmények koérnyezetének rendezése sordn, ahol fasitani
kell, az kizardlag tdjba ill6, nem invaziv, 6shonos névényekkel torténhet. A telepitésre javasolt fafajok
listajat a TKR 1. szdmu fliggeléke tartalmazza.

9. Epitési tilalmak és korlatozasok



9.§

(1) Epitési korlatozas ala esik a temeték 50 m-es kdrnyezete, ahol kegyeletsértd, zajos tevékenység
nem folytathat6.

(2) Az oktatasi, nevelési intézmények 50 m-es korzetében 1évo terlileteken allattartd épiilet nem
épithetd.

(3) A jelent6s mértékli zavard hatdsu teriilet - nagyszamu allattartotelep - védoétavolsagan beliil
lakdépiilet nem épithetd.

(4) Meglévo jelent6s mértékil zavard hatasu teriilet - nagyszamu allattartotelep - a telepiilésen nem
bévithetd, uj nem létesithetd.

(5) Elektronikus hirkozlési szolgaltatok (nem eldfizetok) tav é€s hirk6zlési antenndja huzamosabb
emberi tartdzkodasra szolgald épiilettd]l minimum 200 m tavolsdgra létesithetd.

(6) A kozmivezetékek és kozmilétesitmények védoétavolsagan beliil a mindenkor hatalyos
jogszabalyok szerint épithetd be.

(7) A vizgazdalkodasi teriileteknél a karbantartasi munkalatok elvégezhetdsége €rdekében az eldirt
mérték{i feljelolt parti savot szabadon kell hagyni, ott épiiletet, épitményt elhelyezni, novényzetet
telepiteni nem szabad.

(8) A vizminOségvédelmi teriilettel érintett ingatlanok hasznositasa kizarélag a kijel6lé hatarozatban,
valamint a felszin alatti vizek védelmérdl sz616 jogszabalyban foglalt eléirdsok betartdsdval lehetséges.

(9) A nagyvizi meder teriiletén épiilet, épitmény, nyomévezeték és foldkabel nem helyezheté el. Ut,
parkold elhelyezhet6, amelynek arviz elleni védekezés céljara torténd igénybevételét az illetékes
hatdsag szamara biztositani kell.

(10) A deflacio érzékeny teriileten sz€lerozidt gatld vegetacid telepitése €s fenntartdsa javasolt.

(11) A vizbazis védoteriilettel érintett ingatlanok hasznositisa kizardlag a kijelolé hatarozatban,
valamint a vizbazisok védelmérol szol6 jogszabalyban foglalt eldirdsok betartasaval lehetséges.

(12) Az 6vezeten beliil szabalyozott telken beliili kotelezd fasitas teriiletén éplilet nem épithetd. Az
épitési telkeken, a telken beluli kotelezd fasitds a telkek gyalogosan és gépjarmuvel torténd
megkozelitése céljabol megszakithatd. A telken belili kotelezd fasitdsban parkold kialakithato. A
telken beliili kotelezd fasitds haromszintli (gyep és minimum 40 db cserje/150 m? és minimum 1 db
nagy lombkoronaju, kétszer iskoldzott fa/150 m? novényzettel kell megoldani. Az épiiletek,
épitmények kérnyezetének rendezése soran, ahol fésitani kell, az kizardlag tajba ill6, nem invaziv,
6shonos névényekkel torténhet. A telepitésre javasolt fafajok listajat az Onkormanyzat 5/2018. (IIL. 8.)
rendelet — Telepiilésképi Rendelet 2. melléklete, a tovabbiakban: a TKR 2. szdmu melléklete
tartalmazza.

(13) Az orszagos kodzutak kiilteriileti szakaszain a tengelyvonaltdl szamitott véddtavolsdgon beliili
teriilet, ahol épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatalyos jogszabélyok szerint lehet.

(14) A vasut a tengelyvonaltél szamitott 50-50 m tavolsagon beliili tertilet, ahol épitményt elhelyezni,
csak a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint lehet.



10. Novénytelepitési tavolsagokra vonatkozo eléirasok (Magantelken torténé telepitésre,
kozteriileten torténd telepitésre, és a fa kivagasaara és potlasara vonatkozoé szabalyok)

10. §

A legkisebb iiltetési (telepitési) tdvolsag a telek - ingatlan hataratol:

a)  Cserje, bokor — minimum 0,50 m, a TKR 2. szamu melléklet szerint.

b) 5 m-nél magasabbra nem ndvo, nem terebélyes fa — minimum 2,50 m (a TKR 2. szdmu melléklet
szerint).

¢)  5-10m kozotti méretre novod fa — minimum 5,00 m (a TKR 2. szamu melléklet szerint).

d) 10— 15 m kozotti méretre n6vo fa — minimum 7,00 m (a TKR 2. szama melléklet szerint).

e) 15 m-nél nagyobbra nové fa — minimum 8,00 m (a TKR 2. szamu melléklet szerint).

11. §

(1) Kozteriileten cserjét, fat telepiteni csak hozzajarulassal lehet (a TKR 2. szdmua melléklet szerint).
A hozzdjarulast kérelemre a jegyz6 adja ki. Kozteriiletre csak 5 m-nél magasabbra nem név6, nem
terebélyes fa, cserje, bokor, 1agy szaru ndvény telepithetd.

(2) Fa kivagésahoz jegyz06i hozzajarulas sziikséges, amennyiben a torzsatmérdje meghaladja a 10 cm-
t. A fa kivagasa csak megfeleld indokkal és potlasi kotelezettséggel lehetséges.

(3) Abban az esetben, amikor a jegyz6 hozzajarulasa nélkiil telepitik a fat, cserjét, melyet késébb annak
tulajdonosa kivag vagy az 6nkormanyzat kivagat, a kivagatott fara csak abban az esetben tarthat igényt,
amennyiben az dnkorméanyzat nem tart rd igényt.

(4) A legkisebb iiltetési (telepitési) tavolsag koztertileten (a TKR 2. szdmu melléklet szerint):

a)  gazvezetéktdl — minimum 2,0 méter,

b)  egyéb vezetéktdl, csapadék — vizelvezetd aroktdl — minimum 1,0 méter,

c¢)  fak kozotti iiltetési tavolsdg minimum 5,0 méter

d)  fatelekhatartol és épiilettél minimum 3 méterre, ajto-, ablak elé minimum 3,5 méterre, (fasorban
egységes torzsmagassaggal), kapubehajtotdl minimum 1,5 méter.

(5) A telepitést a kdzmiivek — viz, gdzvezeték, csatorna, elektromos hélozat — figyelembevételével kell
végezni. Légvezeték ala, valamint a I[égvezetéktdl szamitott 3 méter tavolsagban fa nem iltetheto.

(6) Kozut vagy jarda mellé diszfa, cserje, egyéb fas szari névény csak ugy iiltethetd, hogy a kozuti
kozlekedést, a gyalogos forgalmat €s a vizelvezetést (arkot) ne akadalyozza.

(7) A kozteriileten eliiltetett novények gondozasardl (6ntozés, tdpoldatozas, névény egészségligyi
beavatkozés, metszés, veszélyes dgak eltavolitasa, §szi lomb Osszegylijtése) annak a magéningatlannak
a tulajdonosa koteles, aki el6tt a fa van.

12. §

(1) Az élet- és a vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd fa kivagasardl, illetve eltadvolitasarol tulajdonosa
koteles haladéktalanul gondoskodni. Ha a veszély elharitdsanak siirgdssége miatt az elozetes hatosagi
bejelentésre a tulajdonosnak nincs maddja, koteles azt a jegyzének potldlag bejelenteni legkésébb a fa
kivagésat kovetd 3 napon beldl.

(2) A jegyz6 a fa tulajdonosat a (2) bekezdés szerinti kotelezettségnek teljesitésére felszélithatja.



(3) A jegyz6 a kivagast pétlasi kotelezettséghez kotheti, tovabba megtilthatja a fa kivagésat, ha annak
tovabbi fenntartasa indokolt.

(4) Potlasi kotelezettség esetén eld kell irni a fa potlasat, a darabszdm és fafaj, fajta és valtozat
megjelolésével. A potlasi kotelezettség a tulajdonost, illetdleg azt terheli, akinek az érdekében a
fakivagas megtortént.

(5) Ha a kivagott fa helyének kdzvetlen kérnyezetében a telepités nem lehetséges, a hozzdjaruldsban
eld kell irni a telepités helyét is.

(6) A fak kivagasa — a (7) bekezdésben foglaltak kivételével — csak a fa betegsége, kidregedése, vagy
balesetveszély esetén engedélyezhetd.

(7) Létesitmények elhelyezésével kapcsolatban — kivételesen indokolt esetben — egészséges fa
kivagasara is adhatdé engedély, ha annak attelepitése karosodds nélkiil nem lehetséges vagy
aranytalanul nagy koltséggel jarna.

1l Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek részletes ovezeti elGirdsai

11. Lakéteriiletek épitési ovezetei
13. §

(1) A lakoteriilet sajatos €pitési hasznalata szerint lehet.
a)  falusias lakoteriilet (Lf),
b)  kertvarosias lakoteriilet (Lke).

(2) A lakoteriiletek épitési 6vezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv és a 2. melléklet tartalmazza.

(3) Falusias lakoteriileten az orszagos teleplilésrendezési €s épitési kovetelményekrodl szold Korm.
rendelet szerint megengedett rendeltetést épiiletek helyezhetdk el.

(4) Falusias lakoéteriileten:

a)  ha a telek mérete eléri az 1500 m?-t, akkor maximum hdrom rendeltetési egység helyezhet el,
melyb6l lakas rendeltetési egység maximum kettd darab lehet. Minden tovabbi 1500 m?
telekméret a megengedett rendeltetési egységek szdmat eggyel noveli.

b)  amennyiben a telek mérete kevesebb mint 1500 m?-t, akkor a telken maximum kettd rendeltetési
egység helyezhetd el, melybdl lakas rendeltetési egység maximum egy darab lehet. Az egyik
rendeltetési egység hasznos alapteriilete a masik rendeltetési egység hasznos alapteriiletének
50%-at nem haladhatja meg. Lakéds nélkiil onalldan is létesiilhet egy, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold Korm. rendelet altal megengedett mas
rendeltetési egység.

(5) A gépjarmitaroldé nem mindsiil egyéb rendeltetési egységnek.

(6) Kertvdrosias lakéteriileten az orszagos telepiilésrendezési €s €pitési kovetelményekrdl sz616 Korm.
rendelet szerint megengedett rendeltetésii éptiletek helyezhetdk el.

(7) Kertvéarosias lakoteriileten:



ha a telek mérete eléri az 2500 m>-t, akkor maximum &t rendeltetési egység helyezhetd el,
melybdl lakas rendeltetési egység maximum négy darab lehet. Minden tovabbi 1500 m?
telekméret a megengedett rendeltetési egységek szdmat eggyel noveli.

amennyiben a telek mérete 1500-2500 m? kozotti, akkor a telken maximum négy rendeltetési
egység helyezhetd el, melybdl lakas rendeltetési egység maximum hérom darab lehet.
amennyiben a telek mérete 800-1500 m? kozétti, akkor a telken maximum harom rendeltetési
egység helyezhetd el, melybdl lakas rendeltetési egység maximum kettd darab lehet.

1500 m? telekteriilet alatt maximum egy darab lakas rendeltetési egység és egy darab egyéb
rendeltetési egység helyezhetd el egy épiiletben. Az egyik rendeltetési egység hasznos
alapteriilete a masik rendeltetési egység hasznos alapteriiletének 50%-at nem haladhatja meg.
Lakds nélkiil oOnalloan is Iétesiilhet egy, az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szol6 Korm. rendelet altal megengedett mas rendeltetési egység.

(8) A gépjarmiitarolé nem mindsiil egy€b rendeltetési egységnek.

(9) A lakasokat egy épiilettomegben kell elhelyezni.

12. Vegyes teriiletek épitési tvezetei

14. §

(1) A vegyes teriilet sajatos épitési hasznalata szerint telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt).

(2) A vegyes teriiletek épitési Ovezetekre vald tagoldsat a szabalyozasi terv €s a 2. melléklet
tartalmazza.

(3) Telepiiléskozponti vegyes teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz6l6 Korm. rendelet szerint megengedett rendeltetési épiiletek helyezhetdk el.

(4) Telepiiléskozponti vegyes teriileten:

a)

b)

ha a telek mérete eléri az 1500 m>-t, akkor maximum harom rendeltetési egység helyezhetd el,
melyb6l lakds rendeltetési egység maximum kettd darab lehet. Minden tovabbi 1500 m?
telekméret a megengedett rendeltetési egységek szamat eggyel noveli.

amennyiben a telek mérete kevesebb mint 1500 m>-t, akkor a telken maximum ketté rendeltetési
egység helyezhet6 el, melybdl lakas rendeltetési egység maximum egy darab lehet. Az egyik
rendeltetési egység hasznos alapteriilete a masik rendeltetési egység hasznos alapteriiletének
50%-at nem haladhatja meg. Lakéas nélkiil onalléan is létesiilhet egy, az orszagos
teleptilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz8l6 Korm. rendelet &ltal megengedett mas
rendeltetési egység.

(5) A gépjarmitarold nem minésiil egyéb rendeltetési egységnek.

(6) A lakasokat egy éplilettomegben kell elhelyezni.

13. Gazdasagi teriiletek épitési dvezetei

15. §

(1) A gazdasagi teriilet sajatos €pitési hasznélata szerint lehet:

a)
b)

kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz),
ipari gazdasagi teriilet (Gip),
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(2) A gazdaséagi teriiletek épitési Gvezetekre vald tagolasat a szabdlyozési terv és a 2. melléklet
tartalmazza.

(3) A gazdasagi teriilet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett feliiletét zoldfeliiletként kell
kialakitani és fenntartani. A zoldfeliileten 100 m?-ként legaldbb egy lombos fat kell tiltetni.

(4) Kereskedelmi szolgadltaté gazdasdgi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu éplileten belill a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakas kialakitdsa megengedett.

(5) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 Korm. rendelet szerinti rendeltetésii épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

(6) Az ipari gazdasdgi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz61o
Korm. rendelet szerinti rendeltetésti épiiletek €s épitmények helyezhetdk el.

14. Udiilé teriiletek épitési ovezetei
16. §
(1) Az 4diil tertilet sajatos épitési hasznélata szerint hétvégi hazas teriilet (Uh).

(2) Az udiilo teriiletek épitési Gvezetekre vald tagolasat a szabdlyozéasi terv é€s a 2. melléklet
tartalmazza.

(3) Udiil6 hdzas teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz61d Korm.
rendelet szerint megengedett rendeltetésii éptiletek helyezhetok el.

(4) Az Ovezetben allando lakd funkcioja épiilet, épiiletrész elhelyezése és iizemeltetése tilos,
épitményre bejelentkezhetd lakeim nem képezhetd.

15. Kiilonleges teriiletek épitési Gvezetei
17. §
(1) A ktilonleges teriilet sajatos €pitési haszndlata szerint lehet:
a)  sportteriilet (K-Sp),

b) logisztikai teriilet (K-Log),
¢)  hulladékudvar teriilet (K-Hull).

(2) A kiilonleges teriiletek épitési dvezetekre val6 tagoldsat a szabdlyozési terv és a 2. melléklet
tartalmazza.

(3) Kiilonleges sportteriileten (K-Sp) golfpalya, idegenforgalmi-, vendéglato-, turisztikai szolgaltato-,
szérakoztatd-, kulturalis-, sportépiilet és legfeljebb 15 m magas fa szerkezetli kilaté épithetd. (4) Az

izemeltetOk és a személyzet szdmara lakasok elhelyezhetdk.

(4) A teriileten legfeljebb négy 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalod szallasépiilet helyezhet6
el.

(5) A teriilet tagoldséra vegyes hasznéalati magénutak 1étesithetok.
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(6) A teriileten a golfutakat gyalogosok, kerékpéarosok szamara kozforgalmu ttként kell kialakitani és
fenntartani. A golfut burkolatszélessége min. 4,5m 1,0m széles flivesitett padkaval. A golfit teriiletén
felszin alatti k6zmivek vezethetok. A vegyes forgalmu, szétvalasztott rendszer(i utként kell kialakitani.
A vegyes forgalmu ut burkolatszélessége min. 6,0 m 1,0 m széles fiivesitett padkaval. A vegyes
forgalmt 1t tertiletén felszin alatti kzmiivek vezethet6k.

(7) A tertilet parkolasi igényét teljes egészében sajat telken kell kielégiteni.
(8) A terlileten turisztikai bemutatd célu allattartd épitmények elhelyezhetdk.
(9) A lefolyo csapadékviz befogadasara a teriileten beliil zaportarozot kell 1étesiteni.

(10) Kiilonleges logisztikai teriileten (K-Log) a kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi,
logisztikai cé€la, valamint szallitményozashoz kapcsolodd épiiletek, raktarak, irodaépiiletek
helyezhetdk el.

(11) Kiilonleges logisztikai teriileten (K-Log) az 6vezetben 1évé telkek akkor épitheték be, amikor a
telken beliili haromszintl védéfasitas telepitése megtorténik.

(12) A tertilet parkolasi igényét teljes egészében sajat telken kell kielégiteni.

(13) Kiilonleges hulladékudvar teriileten a hulladékgazdalkodéssal kapcsolatos kiszolgélo épitmények
helyezhetok el.

1l Fejezet
Beépitésre nem szdnt épitési dvezetek részletes ovezeti eléirdsai

16. Kozlekedési teriiletek
18. §

(1) Kozlekedési teriilet sajatos hasznalata szerint lehet:
a)  kozuti kdzlekedési teriilet (KOu),

b)  kiszolgal6 ut (KOu-k),

c)  egyéb kozlekedési teriilet (KOe).

(2) A kozlekedési teriiletek Gvezeti tagolasat €s szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv, valamint
az Ut mintakeresztszelvények tartalmazzak.

(3) Kozuti kozlekedési teriileten az orszagos telepiilésrendezési €s €pitési kovetelményekrdl szolo
Korm. rendelet szerinti rendeltetésti épiiletek és épitmények helyezhetok el.

(4) Uj utak és utcak kialakitasanal legalabb egyoldali (kétszer iskolézott) fasorok helyét biztositani
kell.

(5) A kiszolgald ut a maganteriileteket kiszolgalé magéntulajdonban 1€v6, kozforgalom eldl elzarhato
utteriilet.

(6) Az egyéb kozlekedési teriileten csak a vasuti kozlekedést kiszolgalo épiiletek helyezhetok el.

17. Z6ldteriiletek dvezetei
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19. §

(1) Az allanddan novényzettel fedett kozteriiletek kézpark (Zkp) 6vezetbe tartoznak. A kézparkoknak
koztertiletrdl kozvetleniil megkozelithetének kell lenni.

(2) A zoldtertiletek Gvezeti tagolasat a szabalyozasi terv és a 2. melléklet tartalmazza.
(3) A kozparkok teriiletének legalabb 75%-at n6vényzettel fedetten kell kialakitani.

(4) Zoldteriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo Korm. rendelet
szerint megengedett rendeltetésii épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

18. Erdéteriiletek
20. §

(1) Az erdéteriilet rendeltetése szerint lehet:
a)  védelmi célu erdéteriilet (Ev),
b)  egyéb erddteriilet (Ee).

(2) Az erdéteriiletek Gvezeti tagolasat a szabalyozasi terv és a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A védelmi célu erdd teriiletén épiilet nem Iétesithetd.

(4) Egyéb erdoteriileten az erddgazdalkodashoz és vadgazdalkodashoz rendeltetésszerlien kapcsolodd
épitmények helyezheték el, 10 ha-t meghalad6d teleknagysag esetén maximalisan 0,5%-0s
beépitettséggel.

21.§

(1) Az erdéteriilet rendeltetése szerint lehet:
a)  védelmi célu erdéteriilet (Ev),
b)  egyéb erddteriilet (Ee).

(2) Az erdéteriiletek Gvezeti tagoldsat a szabalyozasi terv €s a 2. melléklet tartalmazza.
(3) A védelmi célu erdd teriiletén épililet nem létesithetd.
(4) Egyéb erdoteriileten az erdégazdéalkodashoz €s vadgazdéalkodashoz rendeltetésszeriien kapcsoldédd

épitmények helyezheték el, 10 ha-t meghaladé teleknagysdg esetén maximaélisan 0,5%-o0s
beépitettséggel.

19. Mezégazdasagi teriiletek
22. §

(1) Mezbgazdasagi teriilet az azonos téjjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitasa, a sajatos épitési
hasznélata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovetkezo tertilet felhasznalasi
egységekbe tartozik:

a)  kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk)

b)  altaldnos mezdgazdaségi teriilet (M4),
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¢)  tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet (Mt).
(2) A mezbgazdasagi teriiletek Gvezeti tagolasat a szabalyozasi terv és a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A mezbgazdasagi ovezetben gondoskodni kell a teriiletek uttal torténd megkozelithetdségérol.
Zarvanyteriiletek nem alakithatdak ki.

(4) A kertes mezdgazdasdgi teriileten az orszagos teleplilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz616
Korm. rendelet szerinti rendeltetésii épiiletek és épitmények helyezhetok el.

(5) Az dltaldnos mezdgazdasdgi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz610 Korm. rendelet szerinti rendeltetésii épiiletek és épitmények helyezhetdk el. Lako funkcioju
éptilet elhelyezése tilos.

(6) Tdjgazddlkodasi mezégazdasagi teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

20. Vizgazdalkodasi teriiletek
23.§

(1) A vizgazdalkodassal dsszefiiggb teriiletek (Vg) a vizfolyasok, tavak, tarozok, vizmedrek €s partjuk,
vizbeszerzési teriiletek és védo terileteik, illetve vizmii teriiletek.

(2) A vizgazdalkodasi teriilet Ovezetekre vald tagolasdt a szabalyozasi terv és a 2. melléklet
tartalmazza.

(3) Vizgazddlkoddsi teriileten vizkarelharitasi, vizgazdalkodasi létesitmények alakithatok ki.

21. Kiilonleges teriiletek
24. §

(1) Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet lehet:
a) temetd teriilete (Kb-T),

b)  tanyagazdalkodas teriilete (Kb-Ta),

c¢)  zoldterilet (Kb-2),

d)  béanya teriilet (Kb-B),

e)  sportteriilet (Kb-Sp)

) farm teriilet (Kb-F).

(2) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek épitési Gvezetekre vald tagolasat a szabdlyozasi terv
¢€s a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A kiilonleges temetd teriileten csak a temetd miikodéséhez sziikséges €piileteket lehet elhelyezni. A
beépitettség mértéke legfeljebb 2%, az parkdnymagassag legfeljebb 4,5 m lehet.

(4) A kilonleges tanyagazddlkodds teriileten az orszagos telepiilésrendezési é€s  épitési
kovetelményekr6l sz616 Korm. rendelet szerinti rendeltetésii €piiletek €s épitmények helyezhetok el.

(5) A kiilonleges zoldteriilet 6vezetben épiiletet, €pitményt elhelyezni nem lehet €s burkolat nem
1¢étesithetd.
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(6) A kiilonleges farm teriilet dvezetben (Kb-F) a lotartassal, lovassporttal kapcsolatos épiiletek
helyezhet6k el.

25.§

rrrrr

o \
|~
Horvath Tarr Attila
polgarme er jegyzé
A rendelet kihirdetve Gyorszemerén, 2026. majus 21.
Tarr, Attlla
Jegyzo
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1. mellékler a 4/2026. (V. 21.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Gyobrszemere szabalyozasi terv - SZT.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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2. melléklet a 4/2026. (V. 21.) énkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 2. melléklet.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)
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3. melléklet a 4/2026. (V. 21.) dnkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 3. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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4. melléklet a 4/2026. (V. 21.) énkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 4. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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Részletes indokolés
Az 1-26. §-hoz és az 1-4. melléklethez

A rendelet megalkotdsanak célja a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés keretében a lakossag
¢letmindségének és a teleplilés versenyképességének javitasa, a fenntarthatd fejlodést szolgalo
telepiilésszerkezet €s a j6 mindségli kornyezet kialakitdsa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a
térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek Osszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji €s
épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az er6forrasok kiméletes és kornyezetbarat
hasznositasanak eldsegitése.
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